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1.5.2 Determinacion de los gastos municipales anuales de mantenimiento de las
infraestructuras y suelos publicos

Los nuevos desarrolios del Plan General prevén la implantacién de los siguientes
servicios urbanos:

- Red viaria.

- Red de saneamiento.

- Red de distribucién de agua.

- Red de distribucién de energia eléctrica.

- Red de alumbrado publico.

- Red de gas natural.

- Red de canalizaciones de telecomunicacién.
- Jardineria y mobiliario urbano.

Para el célculo de los gastos de mantenimiento de las infraestructuras se estudian
unicamente aquellas redes que gestiona el Ayuntamiento, una vez finalice el periodo
de mantenimiento que obliga el Plan General a los promotores a través de las
correspondientes Entidades Urbanisticas Colaboradoras de Conservacion. El resto,
al ser mantenidas por las empresas suministradoras correspondientes, no se tienen
en cuenta en el presente estudio ya que no tendran repercusion econémica en la
Administracién Local.

Concretamente las infraestructuras cuyo mantenimiento no corresponde al
Ayuntamiento son las siguientes:

- Red de distribuciéon principal de agua (arterias de distribucién, depésitos,
ETAP...): Mancomunidad de Aguas del Sorbe (MAS).

- Red de saneamiento principal (EDAR, EBAR, emisarios y conducciones
generales): Mancomunidad de Aguas del Sorbe (MAS).

- Red de abastecimiento y saneamiento secundaria: Mancomunidad de Aguas del
Sorbe (MAS).

- Red de distribucion de energia eléctrica: Iberdrola.

- Red de gas natural: Gas Natural.

- Red de canalizaciones de telecomunicacion: Empresas de telecomunicacion.
Por tanto, las redes a estudiar en el presente informe seran las siguientes:

- Red viaria (Red General y Red Local de Infraestructuras Viarias).

- Red de alumbrado pubilico.

- Jardineria y mobiliario urbano (Red General y Red Local de Zonas Verdes y
Espacios Libres Arbolados).

En cuanto a los gastos de mantenimiento de los Equipamientos, dado que los
mismos dependeran del nimero de habitantes (personal a cargo de los mismos,
limpieza, etc.), ya se han tenido en cuenta en los parametros de gastos dependientes
del incremento de la poblacion.

En la siguiente tabla se definen los gastos de mantenimiento correspondientes a las
infraestructuras de los nuevos desarrollos, asi como los gastos de mantenimiento del
viario y de las zonas verdes. Los importes unitarios adoptados se refieren a gastos
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de mantenimiento medios para las diferentes partidas, y se han establecido de
acuerdo con datos facilitados por el propio Ayuntamiento de Alcala de Henares:

INFRAESTRUCTURAS ZONAS VERDES
Red viariared | Mantenimiento Mantenimiento | Zonas Verdes WA Lo
AMBITO general +red | Pavi i6n Al i red general + Jardinerfa, {7
local (m?s) red local (m?s) | _alumbrado.. | Mantenimiento
0,20 €/m?s 0,25 €/m?s 2,00 €/m?s
UE-2 "Polonia Oeste (Antigua UE-1B)" 5.386 €* 1.077€ 1.347€ 3.770** 7.541€ 9.964 £
UE-3 "Callejuelas/Complutense (Antigua UE-3A)" 11.657 €* 2.331€ 2.914 € 13.464** 26.927 € 32,173 €
UE-4 "Luis Vives (Antigua UE-7)" 1.668 €* 334€ 417 € 1.927** 3.854€ 4.604 €
UE-5 "Quimicas Sinteticas (Antigua UE-14)" 6.906 €* 1.381€ 1726 € 9.064** 18.127 € 21.235€
UE-6 "Parque Torrelaguna (Antigua UE-1 Pol 2A)" 357 €* 71€ 89€ 874** 1.747 € 1.908 €
UE-7 "Vedereca" 3.699 €* 740 € 925€ 4.919%* 9.838€ 11.503€
UE-8 "Finca Calleja" 5.730 €* 1.146 € 1.433€ 4.412*%* 8.825€ 11.403 €
UE-9 "Estacion Central” 8.778 €* 1.756 € 2.194€ 23.042** 46.083 € 50.033 €
UE-10"Led I 7.441 €* 1.488 € 1.860€ 8.594** 17.188 € 20.536 €
UE-11"E! Alamillo” 2.860 €* 572€ 715€ 501** 1.001€ 2.288€
UE-12 "Pico Valsar6n" 18.370 €* 3.674€ 4,593 € 9.644** 19.289 € 27.555€
UE-14 " Camarmilla" 27.181 €* 5.436 € 6.795€ 36.151** 72.301€ 84.533 €
UE-17 "Campo Aviacion (Antigua UE-29) " 30.655 £* 6.131€ 7.664€ 153.275%* 306.550 € 320.345€
UE-18 "Espartales Sur (Antigua UE-26 bis)" 2.854 €* 571€ 714 € 4.795%* 9.590 € 10.875€
UE-21"Lanza" 644 €* 129€ 161€ 1.691** 3.382€ 3.672€
UE-22 "Flores-San Isidro (Antigua UA-23)" T3 €X 15€ 18€ 192%* 384 € A417€
S-1"Camino de los Afligidos / Antiguo $-129" 13.649 €* 2.730€ 3.412€ 5.605** 11.211€ 17.353 €
S-2"El Encin Sur / Antiguo S-128" 51,328 €* 10.266 € 12.832€ 21.079** 42.158 € 65.255 €
S-3"El Encin Norte / Antiguo S-127" 64.018 €* 12.804 € 16.005 € 26.290** 52.580€ 81.389 €
S-4"El Carmen / Antiguo 126" 21.467 €* 4,293 € 5.367 € 8.816** 17.631€ 27.291€
S-5"La Trinchera / Antiguo $-125" 24.376 €* 4.875€ 6.094 € 10.010** 20.021€ 30.990 €
S-6 "Pocillos de Q dos" 37.028 €* 7.406 € 9.257€ 15.206** 30.412€ 47.074 €
S-7 "Retamar Oeste / Antiguo S-124" 64.925 €* 12.985€ 16.231€ 26.662** 53.325€ 82,541 €
s-8"Pocillo de los Quemados / Antiguo S-123" 19.024 €* 3.805€ 4.756 € 7.812%* 15.625 € 24.186 €
S-9"Finca La Galiana / Antiguo $-122" 26.981€* 5.396 € 6.745 € 11.080** 22.160€ 34.302€
$-11"Chopos de Merino / Antiguo 5-109" 33.186 €* 6.637€ 8.297€ 13.628** 27.257€ 42,191 €
$-12"La Molinera / Antiguo $-110" 84.814 € 16.963 € 21.204€ 34.830** 69.661 € 107.827 €
S-13 "Barragan / Antiguo S-111" 62.234 €* 12,447 € 15.558 € 25.557** 51.115€ 79.120€
$-14"Lla Condesa / Antiguo $-119" 28.172 €* 5.634 € 7.043€ 11.569** 23.138€ 35.815€
$-15"Pago Grande sur / Antiguo S-120" 67.327 €* 13.465€ 16.832 € 27.649%* 55.298 € 85.596 €
S-16 "Pago Grande Norte / Antiguo S-121" 82.401 €* 16.480 € 20.600€ 33.839** 67.678 € 104.759 €
[ TOTAL | 815.188 163.038€ 203.797 € 555.949 1.111.897 € 1.478.732 €
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* Estimacién de un 20% de la superficie del ambito destinada a viario local en uso global residencial y un 15% en uso global terciario y actividades econémicas

** Asignacién de la Red General de Zona Verde + la Red Local de Zona Verde de acuerdo al minimo del art. 36.6 de la LSCM

El total de gastos de mantenimiento de las nuevas urbanizaciones a los que debera
hacer frente el Ayuntamiento, una vez termine el periodo de mantenimiento por las
Entidades Urbanisticas Colaboradoras de Conservacién (en caso de existir),
ascendera a 1.478.732 €/afo.

1.5.3 Determinacién de los gastos municipales puntuales para la obtencion y

urbanizacién de los nuevos suelos publicos

Todos los nuevos suelos publicos, excepto las denominadas “Areas de Intervencién”,
cuya gestion define el Plan General por ejecucion publica, seran obtenidos y
urbanizados a partir de los desarrollos de los nuevos &mbitos del Plan General, como
consecuencia de las cesiones publicas de viario, zonas verdes y equipamientos,
tanto de redes generales como de redes locales. Por tanto, el coste de obtencion y
urbanizacion de estos nuevos suelos publicos para el Ayuntamiento sera nulo.

Respecto a los ambitos de gestion publica definidos por el Plan General (Areas de
Intervencion), su viabilidad de obtencién y urbanizacion por el Ayuntamiento se ha
justificado en el punto Viabilidad econémica respecto de la iniciativa publica, en el
punto 4.1.1 del Capitulo Viabilidad Economica y Financiera del Plan General, y
ascienden a un total de 36.978.166 €.
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1.5.4 Determinacion de los gastos municipales puntuales para la puesta en marcha
de las medidas demandadas en la fase de participacion ciudadana

Aligual que los gastos del punto anterior, la determinacién de los gastos municipales
para la puesta en marcha de las medidas demandadas en Ia fase de participacion
ciudadana del Plan General, se ha justificado en el punto 4.1.2 del Capitulo
Viabilidad Econémica y Financiera del Plan General, y ascienden a un total de
3.885.872 €.

1.5.5 Determinacion de los gastos municipales puntuales para la ejecucién de los
nuevos equipamientos publicos

Al igual que los gastos de los dos puntos anteriores, la determinacion de los gastos
municipales de ejecucion de los nuevos equipamientos publicos de su competencia,
se ha justificado en el punto Viabilidad econémica respecto de la iniciativa publica, en
el punto 4.1.3 del Capitulo Viabilidad Econémica y Financiera del Plan General, y
ascienden a un total de 13.383.698 €.

1.5.6 Determinacion de los ingresos municipales por impuestos y tasas

A continuacion, se identifican los ingresos que obtiene la administracion municipal y
que, consecuentemente, compensaran el mantenimiento de las nuevas
infraestructuras y la puesta en marcha y prestacion de los nuevos servicios.

Entre los ingresos que pueden derivarse del desarrollo de los ambitos, desde la
perspectiva de la Administracion Local, se distinguen los puntuales, que se realizan
una sola vez (licencias de obras. actividades, primera ocupacion, aperturas, etc.) de
los permanentes, o de cobro periddico (1B, IAE, IVTM, vados, etc.).

Para la estimacién de los ingresos que por este concepto percibira el Ayuntamiento
se considera lo establecido en las ordenanzas fiscales Mmunicipales, asi como en la
ponencia de valores del catastro.

En el presente capitulo se tienen en cuenta tGnicamente los ingresos no considerados
ya en la relacion de ingresos dependientes de la poblacién. En concreto se analizan
los siguientes impuestos, dependientes de la ordenacion:

1.5.6.1 Ingresos anuales por el Impuesto de Bienes Inmuebles de Naturaleza
Urbana (IBI)

Se considera Unicamente el periodo tras la edificacion de las parcelas previstas en
los nuevos desarrollos. El Valor Catastral sera la suma del valor del suelo y del valor
de la construccion que, de acuerdo con la Gltima ponencia catastral de valores de
Alcala de Henares (afio 2008 y parcial del afio 2014), se hallara con la siguiente
férmula:

- VALOR CATASTRAL PARCELAS/SUELO = Edificabilidad de la parcela x Valor
de repercusion Vrep o unitario Vunit (€/m2c o €/m?, valor seguin poligono o zonas
de valor, y el uso) x Coeficiente de Mercado (CM = 0,5) x Factor de gastos y
beneficios (G+B = 1,40).

- VALOR CATASTRAL CONSTRUCCION = Edificabilidad de Ia parcela x Médulo
Basico de Construccion (MBC) x Coeficiente en funcién de la tipologia de la
edificacion x Coeficiente de Mercado (CM = 0,5) x Factor de gastos y beneficios
(G+B = 1,40).

Se adoptan los valores de repercusion y los médulos de construccién establecidos en
la Gltima ponencia catastral de valores de Alcala de Henares (afio 2008 y parcial del
ano 2014):
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